АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА БОРОДИНО

КРАСНОЯРСКОГО  КРАЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

06.09.2010                                       г. Бородино                                          № 640

Об утверждении Методических рекомендаций по

передаче управления многоквартирным домом при

выборе собственниками помещений способа управления

жилым домом или смене управляющей компании

В целях реализации права собственников помещений многоквартирного дома на выбор способа управления многоквартирным домом, смены управляющей компании, формирования конкурентного рынка услуг по управлению многоквартирными домами, на основании раздела VIII Жилищного кодекса Российской Федерации, Устава города Бородино

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить Методические рекомендации по передаче управления многоквартирным домом при выборе собственниками помещений способа управления жилым домом или смене управляющей компании  согласно приложению.

2. Рекомендовать собственникам помещений многоквартирных жилых домов, управляющим организациям, товариществам собственников жилья, при смене способа управления жилым домом, управляющей компании руководствоваться настоящими Методическими рекомендациями.

3. Постановление вступает в силу со дня подписания и подлежит публикации в газете «Бородинский вестник».

4. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя главы города Бородино Орешкина В.М.

.

Глава  города Бородино                                                                                       А.Н. Борчуков

Первухин   4 55 04                                                                   

Приложение № 1 к постановлению администрации города Бородино                                                                                                  от                                          № 

                                            Методические рекомендации 

 по передаче управления многоквартирным домом при выборе собственниками     помещений способа   управления жилым домом или смене управляющей компании

Настоящие Методические рекомендации устанавливают порядок, последовательность и сроки передачи управления многоквартирным домом, передачи технической документации бухгалтерской и иной документации (далее - документация) на многоквартирный дом, достаточной для определения границ эксплуатационной ответственности, а также финансовых средств при выборе способа управления домом собственниками помещений (непосредственное управление, управление товариществом собственников жилья, управление управляющей организацией, смене управляющей компании).

Рекомендации носят информационно-разъяснительный характер и предназначены для практического применения собственниками помещений многоквартирных домов (МКД), управляющими организациями (УК – управляющая компания), товариществами собственников жилья (ТСЖ), и другими участниками правоотношений, возникающих при реализации принятого общим собранием собственников помещений МКД решения о выборе или изменении способа управления домом. 

Рекомендации подготовлены на основании требований действующего законодательства Российской Федерации. 

Принятое собственниками жилых помещений МКД решение о выборе способа управления реализуется путем: 

- заключения договоров, предусмотренных ст. 164 ЖК РФ (при непосредственном способе управления); 

- государственной регистрации ТСЖ; 

- заключения договоров управления домом, предусмотренных ст. 162 ЖК РФ (при выборе управляющей организации). 

Управление домом должно обеспечить благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим в доме. 

В зависимости от выбранного способа управления обязанность по надлежащему техническому содержанию дома и обеспечению предоставления жителям коммунальных услуг лежит либо на УК (ТСЖ), либо на собственниках многоквартирного дома. 

1. Необходимым условием для передачи  управления многоквартирным домом, документации является правомочное решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по выбору способа управления, смене управляющей компании.


2. Уполномоченное общим собранием собственников помещений лицо, выбранное правление ТСЖ, руководитель вновь выбранной управляющей организации не позднее трех дней с даты оформления протокола общего собрания собственников помещений направляют (заказным письмом с уведомлением о вручении) в администрацию города Бородино, управляющую компанию, осуществлявшую ранее управление многоквартирным домом

уведомление о принятом на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома решении о выборе иного способа управления многоквартирным домом или смене управляющей компании с приложением пакета документов:

- копия протокола общего собрания собственников помещений многоквартирного дома по выбору способа управления;

- документ, подтверждающий полномочия лица, подающего заявление (протокол общего собрания);

- копия свидетельства о государственной регистрации управляющей организации либо копию свидетельства о регистрации в качестве индивидуального предпринимателя без образования юридического лица, свидетельство о постановке на учет в налоговом органе, копия устава и учредительного договора организации;

- копия свидетельства о государственной регистрации и копию устава товарищества собственников жилья в случае выбора в качестве способа управления многоквартирным домом  товариществом собственников жилья.

Управляющая компания, осуществлявшая ранее управление многоквартирным домом, администрация города Бородино при необходимости вправе затребовать другие документы, например, решения собственников.

3. Управляющая компания, осуществлявшая ранее управление многоквартирным домом, при получении уведомления, в срок не позднее тридцати дней до прекращения договора управления:

3.1. Передает лицу, уполномоченному собственниками, техническую, бухгалтерскую и иную документацию на многоквартирный дом сводным актом. Сводный акт составляется в 3 экземплярах и подписывается принимающей и передающей сторонами. Перечень документов, включаемых в состав технической документации на дом, установлен пунктами 24, 26 Правил содержания общего имущества, утвержденных постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006г. № 491. Документация передается безвозмездно.

В случае возникновения споров и разногласий по процедуре передачи документации и другим вопросам по просьбе принимающей стороны администрация города Бородино организует совещания по урегулированию спорных вопросов

В случае недостижения соглашения о сроках и порядке передачи документации уполномоченное общим собранием собственников помещений лицо, выбранное правление ТСЖ, руководитель вновь выбранной управляющей организации вправе обратиться в Арбитражный суд Красноярского края.

3.2. Направляет уведомления о передаче технической, бухгалтерской и иной документации на многоквартирный дом в администрацию города Бородино с приложением копий сводного акта и иной документации.

3.3. Направляет уведомление ресурсоснабжающим и подрядным организациям о расторжении договоров с указанием даты расторжения, согласованной с лицом, уполномоченным собственниками помещений.

3.4. Составляет уведомления всем собственникам помещений МКД о необходимости ликвидировать имеющиеся задолженности по оплате предоставленных жилищных и коммунальных услуг на дату вступления в силу договора управления с уполномоченной собственниками управляющей организацией, товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским или дату, указанную в протоколе решения общего собрания собственников о выборе способа управления.

3.5. Перечисляет на расчетный счет лицу, уполномоченному собственниками помещений, имеющуюся переплату за жилищно-коммунальные услуги собственниками помещений и нанимателями, а также финансовые средства, поступившие на капитальный ремонт от собственников помещений, из бюджета и других источников в сумме, не использованной для проведения капитального ремонта многоквартирного дома.

3.6. Ликвидирует задолженность перед ресурсоснабжающими и подрядными организациями по многоквартирному дому на дату приема-передачи документов, составляет акты сверки расчетов с ресурсоснабжающими и подрядными организациями в трех экземплярах: один оставляет в своем пользовании, один остается у ресурсоснабжающих и подрядных организаций, один передается лицу, уполномоченному собственниками помещений.

3.7. Не позднее трех дней после передачи документации обеспечивает внесение изменений в договоры подряда, энергоснабжения и другие в части исключения многоквартирного дома, в котором собственники помещений выбрали способ управления домом.

4. Все финансовые средства, полученные в результате перечисления их собственниками помещений дома, нанимателями или арендаторами после вступления в силу нового договора управления или смены способа управления, управляющая компания или организация, осуществлявшая ранее управление и техническое обслуживание многоквартирного дома, перечисляет на расчетный счет лицу, уполномоченному собственниками.

5. При условии, если управляющей компанией или лицом, осуществлявшими ранее управление и техническое обслуживание дома, выполнен капитальный ремонт дома с расходованием финансовых средств, отвлеченных от других домов или поступивших от других источников, лицо, уполномоченное собственниками, перечисляет управляющей организации или лицу, выполнившим капитальный ремонт, сумму расходованных финансовых средств. Порядок и сроки перечисления финансовых средств определяются договором, заключенным сторонами.

6. Лицо, уполномоченное собственниками, в десятидневный срок с момента получения технической и иной документации от управляющей компании или другой организации, осуществлявшей управление многоквартирным дома, доводит до сведения собственников о состоявшемся приеме-передаче документации и приступает к заключению договоров на управление и обеспечение жилищно-коммунальными услугами с со всеми собственниками жилых и нежилых помещений, заключению договоров с ресурсоснабжающими организациями города на поставку коммунальных услуг собственникам, нанимателям, проживающим в данном доме.

7. Для заключения договора поставки холодной и горячей воды, теплоэнергии для отопления помещений, электроснабжения, приема сточных вод, утилизации ТБО организации – поставщику коммунальных услуг необходимо представить следующие документы: 

-  заявление о заключении договора, с указанием даты начала действия договора, количества проживающих в доме и степени благоустройства дома, банковских реквизитов; 

- копия протокола общего собрания собственников помещений в доме по избранию управляющей организации или копия протокола собрания ТСЖ об избрании председателя правления; 

-  копия приказа о назначении руководителя УК; 

-  копия свидетельства о постановке на налоговый учет в налоговом органе; 

-  копия свидетельства о внесении УК в Единый государственный реестр юридических лиц (либо в Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей);

- копия договора управления многоквартирным домом, заключенный между УК и собственниками помещений в доме (для исключения спорных ситуаций по выбору управляющей организации); 

-  копия акта приема-передачи инженерных коммуникаций и приборов учета; 

-  акт о границах балансовой принадлежности тепловых сетей и эксплуатационной ответственности сторон; 

-  другие документы, в соответствии с положениями о поставке отдельных видов энергоресурсов. 

В условия договоров поставки энергоресурсов и коммунальных услуг, рекомендуется включить условие: Задолженность (переплата) жителей МКД за фактически потребленные энергоресурсы (коммунальные услуги), образовавшуюся между Предприятием и Абонентом (управляющей организацией), должна быть оформлена и передана договором перевода долга (переплаты) в принимающую данный дом управляющую организацию (ТСЖ) на момент заключения договора энергоснабжения (оказания коммунальных услуг). 

Для заключения договора энергоснабжения, оказания коммунальных услуг указанная документация должна быть представлена в ресурсоснабжающую и коммунальную организацию не позднее 1 числа расчетного месяца.

